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ANT.: Presentacion de fecha 20.06.2018 vy
16.08.2018, de Rentas Dresden Ltda.

MAT.: Responde consulta sobre interpretacion del
Instrumento de Planificacion Territorial
Comunal respecto del Perfil de la Ruta 5,
Sector Alto Bonito-Puerto Montt.

suerto montr, 2 1 SET. 2018

A

DE :

SENOR JAIME SANZ BAHAMONDE - RENTAS DRESDEN LIMITADA.

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE LOS LAGOS.

Se ha recibido en esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, carta
presentacién indicada en el antecedente, en donde solicita a esta Secretaria Regional
Ministerial, pronunciarse sobre el trazado de la Ruta 5, en el sector Alto Bonito de la
ciudad de Puerto Montt.

Con la finalidad de revisar la situacién planteada, el departamento de Desarrollo
Urbano de nuestra Secretaria, analizd los antecedentes aportados, asi como la
situacion puntual expuesta, la cual involucran directamente a los terrenos de su
propiedad.

Por lo tanto, en relacidén a su consulta, en que solicita un pronunciamiento respecto
de las zonas que afectan a los predios que indica, asi como del perfil de Ruta Nacional
N° 5 Sur, frente a sus terrenos, informo a usted lo siguiente:

a) Segun se desprende de lo indicado en el Plan Regulador Comunal de Puerto Montt, sus
terrenos estan inscritos dentro de la zona AP-1, que estd delimitada por las vias Ruta
Nacional N° 5 Sur e Isla Santa Clara, hasta Av. Limite Norte 3.

b) Tal como se indica en la Tabla del Articulo 27 “Red Vial Estructurante” y en el Plano del
Instrumento de Planificacién Territorial indicado, la Ruta Nacional N° 5 Sur se grafica con
una distancia de 100 metros entre lineas oficiales, cuyo centro se ubica en el eje de su
trazado, segin lo graficado en el Plano Regulador vigente de la comuna de Puerto Montt,
lamina N°3.

c) El PRC vigente no incorpora perfiles de vialidad, por lo tanto, no corresponde aplicar otras
condicionantes.
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Es preciso explicitar, que la interpretacién precedentemente sefialada, no se
considera modificacién al PRC, ni contradice la propuesta del Plan Regulador, sino
mas bien se precisa el tramo en cuestién y adecua el trazado a la realidad predial
existente y sobre aquellos terrenos que fueron destinados, en su oportunidad,
mediante expropiacién de Ministerio de Obras Plblicas, para la circulacién por los
propietarios originales.
Sin otro particular, saluda atentamente a usted,
N
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(0]b)] O WAINRATHGT-GALILEA
SECRETARIOREGIONAL ,M‘I\Nﬁ‘STERIAL .
VIVIENDA Y URB NI'S'MO“REGION-Q '.,f‘LOS LAGOS" -
\:\v -
STRIBUCION:
DESTINATARIO.
SENOR ALCALDE COMUNA DE PUERTO MONTT.
SENORA DIRECTORA DE OBRAS COMUNA DE PUERTO MONTT.
COORDINADORA INFORMATICA DE LA SEREMI MINVU LOS LAGOS.
ARCHIVO UNIDAD JURIDICA SEREMI MINVU REGION DE LOS LAGOS.
ARCHIVO OFICINA DE PARTES SEREMI MINVU REGION DE LOS LAGOS.
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Puerto Montt, 16 de Agosto 2018-08-16

Sr.-

Rodrigo Wainraihgt Galilea . W
Secretario Regional Ministerial \ “\
X2 Region de los Lagos \i&i

Presente.-

Sr. Secretario Regional Ministerial:

Por la presente, se adjuntan nuevos antecedentes que complementan la carta ingresada a
vuestra secretaria el dia 20 de junio de 2018, en la cual se solicita se interprete el Plan
Regulador de Puerto Montt en lo que refiere especificamente al perfil de la Ruta 5 Sur en
el sector Alto Bonito.

El objetivo es poder confirmar a los interesados que los terrenos limitan con esta via
(vialidad). Esto se puede deducir facilmente revisando los planos de expropiacién del MOP
al concesionar esa ruta (los cuales se adjuntan), en que se expropio parte de dichos
terrenos quedando obviamente colindando con ésta.

Por otro lado, es de nuestro interés, también, poder tener una adecuada interpretacion
del Plano Regulador de Puerto Montt en ese sector, respecto a la posicion que este
determina para el eje central de la Ruta 5, como punto de referencia para los
consiguientes limites afectos de los terrenos que la colindan en dicho sector. El Plano
Regulador Vigente, fue desarrollado y aprobado con anticipacién a la concesion de la Ruta
5 Sur y las consecuentes expropiaciones, tomando como eje, en ese momento, el centro
de la ruta existente, independientemente de la forma como haya ejecutado las obras
posteriores el MOP. Este Instrumentoide Planificacion Territorial no puede ser modificado

por una accién que no sea una modifidacién o actualizacién oficjakal mismo.
Saluda atte ! I
!
§ ¢
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i A~ "
Pp Renths Dresden Limitada - ) }
Jaime Fernando Sanz Bahamonde | | FF¢"** -4 7 AEE-20M18
: !
Adjuntos: ' g

- Carta a SEREMI MINVU 20/06/18
- ORD.: N2 1055 03/08/18 (respuesta de la DOM a SEREMI\|
- Plano de Expropiacion Concesion Ruta 5, tramo 1, [amina

Quillota 175 of.1201, Pto Montt — cel: +56 9 98206942 — .- -
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MUNICIPALIDAD DE PUERTO MONTT

Puerto Ll tt )
DIRECCION DE OBRAS X(’L )

Su Ord. 1176/2018 .-

ite respuesta a su consulta .

——PUFRTOMONTT,  _ 3 AG0. 208

DE : JAVIERA TORRES AVILA
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES

A : RODRIGO WAINRAIGTH
SEREMI MINVU

Junto con saludarle y en relacién a Ordinario N° 1176 del 13 de julio de 2018, adjunto y
remito a usted antecedentes de dos CIP solicitados por el Sr. Jaime Sanz para el predio rol N°
2136-316. EL CIP N° 2028 del afio 2017 y el CIP 228-2018. (Se adjunta copia de estos
documentos).

El Sr. Sanz solicito el afio 2018 un segundo certificado de informaciones previas. En esta
ocasion se solicita explicitamente el perfil de la Ruta 5.

El Plan Regulador vigente, en su articulo 27 sefiala Ruta 5 Sur, en el tramo Av. Limite
Norte 3 hasta tramo 13-14 de Limite Urbano, como via estructurante existente, sin ensanche
hacia ningln costado. ~Por este motivo no existe un perfil y fue necesario solicitarselo a asesor
urbanista.

Sin embargo, en la realidad, la Ruta 5, tiene un ancho de 68,00 aproximado en el tramo
sefialado. O sea, se trata de un error del Plan Regulador.

Dado que para el Plan regulador, erréneamente, se trata de una Via existente y que no
se trata de una franja afecta a utilidad publica, no existe un perfil. Este hecho impide que la
DOM pueda adjuntar esta informacion a los CIP.

Es importante destacar que el Plan Regulador de Puerto Montt no cuenta con los
perfiles de las franjas afectas a declaratoria de utilidad publica y que cada vez que se requiere
de esa informacion, como ocurrié en este caso, se pide colaboracion a asesor urbanista,
considerando que es materia de planificacion urbana.

También es necesario sefalar que esta DOM ha realizado todas las gestiones para
resolver este tipo de situaciones andmalas. En Diciembre 2014 y enero 2015, se solicito a
Division de Desarrollo Urbano, Minvu, un pronunciamiento frente a estos errores del Plan




Regulador, la que responde que no se encuentra facultada para pronunciarse sobre
inconsistencias del Plan Regulador , derivando a esa Seremi la interpretacion del Plan regulador.
Por su parte esa Secretaria Regional Ministerial manifiesta que no le corresponde dicha
interpretacion y que se debe proceder a modificar el Plan regulador corrigiendo los errores
viales a la realidad de la via correspondiente.

Como sea, finalmente el problema planteado por la DOM el afio 2014 y reiterado 2015,
no fue resuelto y esta Direccion de Obras se ve obligada a adoptar el procedimiento antes
sefialado .

Tal como se indica, no se trata de una omision por parte de la DOM no haber incluido en
el CIP el perfil del drea afecta, toda vez, como ya se ha explicado, el Plan regulador no lo indica
como afecto a utilidad publica. Tampoco se trata de haber emitido dos CIP diferentes para un
mismo predio, dado que como ya se aclaro, es el interesado quien, mediante una segunda
solicitud de certificado de informaciones previas, requiere que se le incluya el perfil de la Ruta 5
Sur.

En este caso especifico, el asesor urbanista, entrega un perfil, pero indica a interesado
que debe consultar a Direccion de Vialidad, toda vez que se trata de una Ruta de tuicién del

MOP.

Esperando haber dado respuesta a lo consultado, saluda atentamente

)

ITA/moo. MIISTER!
DISTRIBUCION: STERIO D
- Departamento Técnico .

- Archivo
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FORMULARIO 5.2 (CIP-14.4)

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

: .‘:gf““SQLIClTUD’. IO

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

2018/660 |
COFECHA T
22101/2018
MUNICIPALIDAD DE PUERTO MONTT o T
| GERTIFICADON:
2018/228
REGION DE LOS LAGOS e FEGHA L
[X] URBANO | | RURAL 05/02/2018
1.- IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO DE NUMERO)
A LA PROPIEDAD UBICADA EN i V SUR
'ACLARATORIA ALTO BONITO
LOTEO. .| ] [ote | Ad
ROLSLLNY | 2136-316 | LEHASIDG ASIGNADO EL SN o
2.- INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)

'PLAN REGULADOR COMUNAL

CHFECHAL

PLAN SECCIONAL

PLANO SECCIONAL

i

X | URBANA

3.- DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)
'PLAZO DE VIGENCIA S v

DECRETO 0 RESOLUC!ON Ne

FECHA ~

| 4.2 Debera acompaiar informe sobire calidad de subsuelo (Art. 5.1.15. 0.GU.C). -

| |no

5. NORMAS URBANISTICAS (en caso necesario se adjunta hoja anexa)
5.1 USOS DE SUELO

ZONA O SUBZONA EN.QUE SE EMPLAZA EL TERRENG -~~~ " {| AP-1 ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 1

USOS DE SUELOS PERMITIDOS:

EQUIPAMIENTO.

Cientifico. Permitido.

Comercio. Permitido.

Culto y Cultura. Permitido.

Deporte. Permitido.

Educacion. Sélo educacion superior.
Esparcimiento. Permitido.

Salud. S6lo centros de atencion primaria.
Seguridad. Permitido.

Servicios. Permitido.

Social. Permitido.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

industria. Molesta: Permitida solo existente.

Inofensiva: Permitida.

Inst. de Impacto Similar. Molesta: permitida sélo existente.
inofensiva: Permitida.

INFRAESTRUCTURA.,
Transporte. Permitido.

USOS DE SUELOS PROHIBIDOS:

Uso Residencial y todos los usos de suelo ho mencionados como permitidos.




FORMULARIO 5.2 . (CLP-14.4)
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA * | i DENSIDAD NETA MAXIMA 3 |+ " ALTURAMAXIMAEDIE. "+ 1. “SISTEMA DE AGRUPAMIENTO
o900 0 | e Segun rasarites. Aislaﬂo. »
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD' | COEF. DE OCUPACION DE SUELO | GCUPACION PISOS SUPERIORES | - RASANTE | NIVEL DE‘APLICACION
0,65 (Letra b) Art. 2.1.13. ’

1+ | 0eS(letrab)Art.2.143. .
‘ , osuc. | s | e | e
ADOSAMIENTOS. - " v DISTANCIAMIENTOS " v .7 CIERRGS. . . oo .l OCHAVOS
ibi ATORA % T PO »
Prohibido. | = e T : O TRANSPARENCIAY

CESIONES proporcion frente y fondo a ceder pard areas verdes (Art. 2
"ESTACIONAMIENTOS:REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS ¢

T AREADERIESGO . T A REA DL PROTEGS "ZONA O INMUEBLE DE CONSERVACGION |-~ ZONA TIPICA'G MONUMENTO |

- SRS e R N L U HISTORIGA. o e e NAGIONAL e
sl X | NO sl i_).( 1 NO st LXJ NO i 8l L;&J NO

(ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) h

'OTRAS DISPOSICIONES:.
Antejardin Minimo. 5 m. (Letra d) Arf. 2.1.13. OGUC.

NORMAS ESPECIALES.
Los distanciamientos hacia los deslindes seran segtin OGUGC (Letra h) Art.. 2.1.13. OGUC.

Considerar estacionamientos de acuerdo a Ordenanza Local adjunto.

Otras Disposiciones.
En caso de actividades relacionadas con Servicios Automotores, Talleres y Bodegas, debe considerar los Articulos 10 y 11 de la Ordenanza

Local segin corresponda.esponda.

Para los efectos del Articulo 3.1.4 de la O.G.U. y C., numeral 6; los anteproyectos y proyectos deberan incorporar las correspondientes
medidas de prevencion de riesgos provenientes de areas colindantes y/o del misimo terreno.

ARTICULO 10. Actividades de clasificacion diversa

Las actividades comerciales y/o las destinadas a la prestacion de setvicios en oficinas gue incluyan en sus locales unh 4rea
mayor al 30% de la superficie del establecimiento destinada a almacenamiento o acopio de productos seran clasificadas como “Bodegaje”,
pasando a ser un Uso de Suelo Actividad Productiva del tipo Almacenamiento, debiendo cumplir con fas normativas correspondientes para
dicho uso en la zona donde se emplaza. Las actividades comerciales en que el area destinada a Almacenamiento, sea menor al 30% de la
superficie edificada, seran clasificadas dentro de Uso de Suelo Equipamiento de la clase correspondiente. Se excepttan los locales de venta y
distribucion de materiales de construccion en que el porcentaje maxime de bodegaje sera de 50%. Se incluyen en esos porcentajes, los patios
de acopio de materiales cubiertos o descubiertos.

SE CONSIDERA EQUIPAMIENTO | SE CONSIDERA ALMACENAMIENTO
HAGTA 30% OE LA SUPERFIGIE TiAS DE UN 30% DE LA SUPERFICIE
COMERCIO Y SERVICIOS DESTINADA A BODEGAS DESTINADA A BODEGAS
o I HASTA 50% DE LA SUPERFICIE MAS DE UN 50% DE LA SUPERFIGIE
VENTA Y DISTRIBUGION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION | Dot o e GAS S MDECAS
ARTiCULO 11. Actividades que requieren tratamiento especial

Hay actividades que debido al rubro que desarrolfan y al impacto urbano que generan, deberan cumplir con las siguientes
normas, las que prevaleceran por sobre [as estipuladas en las condiciones especificas de cada zona del PRC-PMO.

11.1. Centros de servicio automotor.
Los centros de servicio automotor, clasificados dentro del Uso de Suelo Equipamiento de clase Comercio, estaran swujetos a

las siguientes normas especificas, que prevaleceran sobre las correspondientes para cada zona del PRC~-PMO:
— No localizarse en BNUP.
—~ Emplazarse en predios que enfrenten vias estrucluranies del PRC-PMO, de ancho igual o superior a 20 mi.
- Sigtema de Agrupamiento: Aislado.
_ Distanciamiento Minimo: 5 m.
— Superficie Predial Minima de: 800 m? para Centros de Servicio Automotor.
— Coeficiente Maximo de Qcupacion del Suelo: 0,4
— Altura Maxima de la Edificacion: SegGn rasantes.

11.2. Talleres y Bodegas
Para todas las zonas donde se permitan estos usos, fa instalacion de nuevos talleres y bodegas requeriran cumplir las

siguientes condiciones:
— No localizarse en BNUP, ni utilizarlos.
— Emplazarse en predios que enfrenten vias de ancho igual o superior a 15 m. entre Lineas Oficiales.
— Tener Superficie Predial Minima de 500 m”,

Sistema de Agrupamiento: Aislado.

Porcentaje Maximo de Ocupacion del Suelo: 50%.

— Distanciamiento Minimo: 5 m.



FORMULARIO 5.2 (CIP-144)
ARTICULO 33. Estandares de estacionamientos segun destino. Modifica dotaciéon de estacionamientos. Letra i} Art. 2.1.13. OGUC.
Enmienda 2016.
) .Dentro del lilpite del Plan Reguiador Gomunal de Puerto Montt, se aplicardn los estandares minimos de estacionamientos
de vehiculos motorizados contenidos en la tabla adjunta en este articulo y se permitiran estacionamientos subterraneos en todos los espacios
ptblicos, incluidos calles y areas verdes publicas.

Cuando se haga referencia a la superficie edificada, se apiicara lo establecido en los articulos 1.1.2. y 5.1.11.de la OGUC.

En todos los casos, la dotacion minima sera de 1 estacionamiento.

Tabla de estandares minimos de esfacionamientos. (Letra i) Art. 2.1.13)
Modifica dotacién de estacionamientos. Letra i) Art. 2.1.13. OGUC. PRC 2016.

USO DE SUELO

1. - RESIDENCIAL i n
1.1, Vivienda. (Incluida vuvunnd"\ 1 cada 140 m” de superficie edificada.
Vivienda colectiva 1 por vivienda + un 10% de la dotacion total para visitas.
1.2. Hospedaje. 1 cada .30 m* de superfc;Ie edlfcada
o EQUIPAMIENTO .« v T T LT TR ; ;
2.1, Cientifico. 1 cada 100 m de superrme edlﬁcada.
2.2, Comercio. t cada 100 m” de superficie edificada.
2.3, Culto y Cultura. 1 cada 100 m” de superficie edificada.

i2.4. Deporte.
P 41. [Estadio, Gimnasio, Centro Deportivo, actividades relacionadas al deporte |1 cada 100 m” de superficie edificada.
en general.
2.4.2. |Graderias. Equipamiento Basico y Menor:

1 cada 40 espectadores
Equipamiento Mediano y Mayor:
1 cada 20 espectadores

2.4.3. [Multicanchas, canchas de tenis, bowling, etc. Equipamiento Basico:

1 por cancha

(Otras Escalas de Equipamiento:
4 por cancha .

24.4. |Canchas de futbol, rugby y ofras similares. Equipamiento Bésico:

[2 por cancha

Otras Escalas de Equipamiento:
4 por cancha

245  |Piscinas. 1 cada 25 m” de piscina.

2.5, Educacion. 1 cada 100 m” de superficie edificada.

12.6. Esparcimiento.

2.6.1. |Esparcimiento. 1 cada 100 m” de superficie edificada.

6.2 IParques de entretenciones, zoolégicos, entretenciones al aire libre, zonas |1 cada 1000 m” de superficie de terreno o
de picnic. { cada 200 m” de superficie edificada.
Salud. 1 cada 100 m” de superficie edificada.
Seguridad. 1 cada 100 m* de superficie edificada.
Servicios. 1 cada 100 m” de superficie edificada.
Social. 1 cada 200 m de superfcu—:- edlﬁcadw.

“ACTIVIDADES PRODUCTIVAS, -1, e T e T : e
Industria. { cada 100 m de superfcne edlfcada.
Establecimientos de lmpacto snmllar 1 cada 100 m" de superficie edificada.
“INFRAESTRUCTURA: : SR : i

ITransporte.
Terminales Rodoviarios. 5 por andén.
Terminales de ferrocarriles. 10 por andén.
Aerédromos. 1 cada 2000 m” de superficie de terreno.
Terminal agropecuario y/o Pesquero, Recintos 1 cada 100 m” de superficie edificada.
Portuarios.

415 [Terminales de Locomocion Colectiva Urbana. 1 cada 100 m” de supetficie edificada.

4.2, Sanitaria. 1 cada 150 m” “ de superficie edificada.

4.3, Energética. 1 cada 150 m” de superfcte edlfcada

5. . . [ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES! o : R R T

5.1. Espacio publlco y éreas verdes ISin emgencna de estacmnamlentos

6. . . OTROS. ' T R

Los destmos no conslderados deberan asnmlarse a alguno de Ios antenores

No obstante lo anterior, dentro del poligono que se muestra en la siguiente imagen: Poligono estacionamientos, la
exigencia minima para todos los usos de suelo permitidos es de 0 estacionamientos, si es que se cumple copulativamente con lo siguiente:
1. Que la superficie del predio no supere los 650 metros cuadrados.
2. Que la edificacion no supere los 21 metros de altura medidos desde el nivel del suelo natural.
3. Que la superficie total edificada no se supere los 4500 m>.
4. No haber subdividido previamente el predio, para posteriormente generar proyectos colindantes que en conjunto superen la
superficie méaxima tanto predial como de construcciones.
Si el proyecto corresponde a una ampliacion, se debera cumplir lo anterior en relacion al total edificado.
Lo establecido en este articuio no exime de los requerimientos de estacionamientos establecidos en olros cuerpos legales
de nivel superior, como por ejemplo las relacionadas con Ia Copropiedad Inmobiliaria.



FORMULARIO 5.2

(CIP-144)

Imagen: Poligono estacionamientos.

Descripcién de la Imagen: Poligono estacionamientos.

mientos. Letra i) Art. 2.1.13. OGUC. PRC 2016.

Descripcion Tramo [Descripcion )
Coordenadas:
1 linterseccion de calle Quillota con Avda. Diego Portales y
Egafa.
Coordenadas: . . b . .
Linea recta en varias parcialidades que va por el gje de calle Egaiia y
2 |[E=672.463,96; N=5.406 683,28 1-2 = : a ¥
Interseccion de calles Espaiia, Copiapd y Alpatacal. Espafia que une los vértices 1y 2 en 317,95 metros.
3 gfg;‘;ejjg%i N=5406.780.78 b3 Linea recta, que va por el eje de calle Copiapd y que une los vértice 2 y
e AP . 3 en 94,1 m.
interseccion de calles Copiapo y Egafia
4 ggg;%egg?e;s?;. N=5.406.806 .07 4 L inea recta que va por el eje de calle Egafia y une tos vértice 3y 4 en
Interseccion de calles Egafia y Diagonal Germania 137 m.
Coordenadas: . . . . .
5 [E=672.450,29: N=5.406.918,28 4.5 L{ne_a ricta5que ;/?opor el eje de calle Diagonal Germania y que une Jos
interseccion de calles Diagonal Germania y Urmeneta véitice 4y 5 en 173 m.
5 gzg;%e?gg%% N=5.406.937 28 5.6 Linea recta en varias parcialidades que va por el eje de calle Urmeneta y
lnterse.ccié;w d,e calies Quill(;ta y Benavente Benavente, gue une los vértices 5 y 6 en 318,30 m.




RMULARIO 5.2

interseccion Pasaje Schwerter con Avenida Diego
Portales

FO (CLP-1.44)

7' g:g;%erggisg N=5.406.976 41 5.7 l_l:igﬁadrge'(;ta que va por el eje de calle Quillota y que une los vértices G y
iSe ubica a 40 m. al norte del Punto N° 6 anterior. )

Coordenadas:

3 |[E=671.811,96; N=5.407.155,14 7-8 Linea sinuosa que une los vértices 7 y 8 en 382 4 m.

Interseccidn de calles Santa Maria y Guillermo Gallardo.
Coordenadas:

9 :ize?r?s%(?(ggf?iér\llrr?eggeogig’%; de calles Santa Maria y 3-9 Linea en varias parcialidades que une los vértices 8 y 9 en 954 42 m.
Avda. Presidente Salvador Allende
Coordenadas:

10 E=670.922,14; N=5.406.798,20 9-10 L inea recta que va por la linea oficial Oriente de Avda. Presidente
interseccion de calle Rengifo y Avda. PresidenteSalvador Salvador Allende y une los vértices 9 y 10 en 144 m
Allende.

Coordenadas:

» E=670.823,41; N=5.406 643,01 10-11 linea en 2 parcialidades que va por la linea oficial norte de calle
Interseccion de la linea oficial norte de calle Ecuador con Fcuador y que une los vértices 10y 11 en 186,43 m.
calle Vicente Pérez Rosales L
Coordenadas:

12 £=670.608,38; N=5.406.093 47 11-12 | fnea recta en varias parcialidades que va por los fondos de predios que
Interseccion de calle Ecuador con lfnea oficial oriente de enfrentan calle Ecuador y que une los vértices 11y 12 en 658,12 m.
calle Linares

13 ggg;%egzagzs_/.’ N=5.406.117 58 1213 l\;iér;ggerseﬁtzaflig \(/:; ;;c%rrl‘? linea oficial norte de calle Linares y une los
interseccion de calle Buenos Aires y calle Linares )

14 g:g;%e‘?ggi%, N=5.405.920,17 13-14 |_ihea rec@a que va por la linea oﬁcival norte de calle Buenos Aires y que

- . . une los vértices 13 y 14 en 206,5 m.
interseccion de calle Buenos Aires y calle Independencia
Coordenadas:
15 E=670.598,46; N=5.405.775,07 14-15 Linea quebrada en varias parcialidades que une los vértices 14 y 15 en

258,21 m.

15-1

Linea quebrada y sinuosa que sigue ta Avda. Diego Portales vy que une

los vértices 15y 1 en 1.937 m.

a.- Las coordenadas indicadas en la descripcion de los vérlices corresponden al Datum 69 Zona 18.




FORMULARIO 5.2 (CIP-14.4)
5.2. LINEAS OFICIALES
; : PRORCALLE 0w i o / TRODEVIA
_CALLE ISLA SANTA CLARA SERVICIO™
St DISTANGIAMIENTO 20,00 mt ANTEJARDIN
LINEAOFICIAL /.~ il j ‘ -
2 |/ DISTANCIALO. A EJE CALZADA CALZADA
- SE ENCUENTRA AFECTO A UTILIDAD PUBLICA POR FUTURA APERTURA DE GALLE ISLA SANTA CLARA
TRAMO AVDA. LIMITE NORTE 3 - DAGOBERTO GODOY

PERFIL 370
‘ o POR GALLE i CTIP@DEVIA.
AVENIDA LIMITE NORTE 3 COLECTORA™*
Lo liamess DISTANCIAMIENTO ENTRE L. 30,00 mt - ANTEJARDING
LINEA OFICIAL" o , Bkl D
- SE ENCUENTRA AFECTO A UTILIDAD PUBLICA POR FUTURA APERTURA
DE AVDA. LIMITE NORTE 3.

TRAMO RUTA 5 SUR -- AVDA. EL. TEPUAL

PERFIL 78
: ' L PORGALLE "7 w . TIPODEVIA Y
RUTA V SUR VIA EXPRESA
DISTANC!AMIENTO ENTRE Lo ANTEJARDIN ‘
, LlNEA OFICIAL - : ‘ S
L DISTANC[A : ey e CALZADA s
- NO AFECTO POR RUTA 5 SUR EXISTENTE ( AVDA LIMITE NORTE 3 - TRAMO 13-14 DEL LINIITE URBANO }
PERFIL 547

U POR'CALLE

CUMPQDEMIALL T

T T T DISTANCIAMIENTO ENTRE L
LINEA OFIGIAL o e

: CANTEJARDIN
. DISTANCIALO. A EJE CALZADA.

CAUZADA ¢

CUCALZADA

e LINEA OFICIAL 1

- ANTEJARDIN

5.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA‘DE UTILIDAD PUBLICA (A, 59)

‘]Xlsxv

NO

ENSANCHE‘

 PARQUE"

DE LAS SIGUIENTES VIAS

=

. ‘APERTURA‘ “j

CALLE ISLA SANTA CLARA

AVENIDA LIMITE NORTE 3

L




.

FORMULARIO 5.2 (CLP-14.4)
GRAFICACION DEL AREAAFECTA'A UTI_Ly'pAD PUBL{’(;A ‘CO!\IYINDICAC{@N DE QLJ’PERFlé;E'Y DIMENSIONES (pardus / Vislidad)

PERFIL DEL AREA AFECTA A OBLIGACION DE URBANIZAR (ATt 2.2.4)° =+ i

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (An 134° LGUQC)
‘ " LPLANOS O PROYECTOS ' R

Pavimentacion

Agua Potable

Alcantariltado de Aguas Servidas

Evacuacion de Aguas Liuvias

PR

Electricidad y/o Alumbrado Publico

~ | Gas

~ | Telecomunicaciones

- | Plantaciones y obras de ornato

-- | Obras de defensa del terreno

-~ | Otros (Especificar)

6.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

[ ESTADO DE LA URBANIZACION: | EJECUTADA | |81 | [no [RECEBIDA| [st | [NO | GARANTIZADA I st | fno |
7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS
[ | PLANO CATASTRO | | PERFILES DE CALLES | [ ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL LPT. |

8-PAGODE DEREGHOS ~  « .o oo n e sl e ) B 14106
_TOTAL DERECHOS MUNICIPALES (Art: 130NPOLGUICH: ] o, N
GIRODE INGRESO MUNIGIPAL ' * 1R 5613156 2210112018 \

: -
X7 ROLUNICOTRIBUTARIO

96.804.080-1 \

ﬁ\ \\

5 = ,\/ ‘Vlﬁl@“\ll RIN BARRIA
0 MO“}_/\ Directora de Otwas Municipales (3)

FIRMA Y TIMBRE

IDENT!F]CACION DELINTERESADO;
INMOBILIARIA E INVERSIONES DRESDEN LTDA




FORMULARIO 5.2 (CLP-14.4)

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

SOLICITUD W°
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES -
201719643
FECHA
MUNICIPALIDAD DE PUERTO MONTT 0?,/12,2017
CERTIFICADG N*
 2017/2028
REGION DE L.OS LAGOS FECHA
[X| URBANO | | RURAL TUo7M22017
1.- IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO DE NUMEROQ)
ALA PROPIEDAD UBICADA EN | V SUR
i
ACLARATORIA | ALTO BONITO
Loteo | MANzANA | joTE | A
ROLSILN® | - 2136 -316 !LE HA SIDO ASIGNADO EL N T T s )
2.- INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)
“PLAN REGULADOR COMUNAL FECHA
PLAN SECCIONAL FECHA
PLANO SECCIONAL FECHA B
- AREA DONDE SE UBICA El. TERRENO
T . | } ’ o L i TR
3.- DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)
PLAZO DE VIGENCIA | T e - o
DECRETO O RESOLUCION N° | e T
FECHA T e
B [ no

[4: Debera acompafiar informe s_;ppreﬂca‘lidrad de subsuelo (Art.75.1v.1“5_.7Q.G.U_C.)_ - S I

fae

5. NORMAS URBANISTICAS (en caso necesario se adjunta hoja anexa)
5.1 USOS DE SUELQ

ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO l AP-1 ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 1

USOS DE SUELOS PERMITIDOS:

EQUIPAMIENTO.

Cientifico. Permitido.

Comercio. Permitido.

Culto y Cultura. Permitido.

Deporte. Permitido.

Educacion. Solo educacion superior.
Esparcimiento. Permiticdo.

Salud. 86lo centros de atencion primaria.
Seguridad. Permitido.

Servicios. Permitido.

Social. Permitido.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

Industria. Molesta: Permitida s6lo existente.

inofensiva: Permitida.

Inst. de lmpacto Similar. Molesta: permitida solo existente.
Inofensiva: Permitida.

INFRAESTRUCTURA.
Transporte. Permitido.

USO8 DE SUELOS PROMIBIDOS:

Uso Residencial y todos los usos de suelo no mencionados como permitidos.




FORMULARIO 5.2 (CLP-1.4.4)

~ SUPERFICIE PREDIAL MINIMA | DENSIDAD NETA MAXIMA ALTURA MAXIMA EDIF. SISTEMA DE AGRUPAMIENTO
1000 e Segun rasantes. Aislado.
| COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD | COEF. DE OCUPACION DE SUELO | OCUPACION PISOS SUPERIORES RASANTE | NIVEL DE APLICACION
4 0,65 (Lotra by Art, 2.1.13, o
e
_ ADOSAMIENTOS DISTANCIAMIENTOS CIERROS OCHAVOS
- ALTURA % TRANSPARENCIA .
| Prohibido. | = e Hh B I

CESIONES proporcion frente y fondo a ceder para areas verdes (Art. 2.2.5. N°2 0.G.U.C)) T e

JEMS»TACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS

. - . ZONA O INMUEBLE DE CONSERVACION ZONA TIPICA O MONUMENTO
AREA IE -
E DERSGO AREA DE PROTECCION HISTORICA  NACIONAL -
£ l Si ' X | NO { J Sl X J NG ‘ J Sl 1 X J NO | i i t X | NO
(ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) o

OTRAS DISPOSICIONES:
Antejardin Minimo. 5 m. (Letra d) Art. 2.1.13. OGUC.

NORMAS ESPECIALES.
L.os distanciamientos hacia los deslindes seran segin OGUC (Letra h) Art.. 2.1.13. OGUC.

Considerar estacionamientos de acuerdo a Ordenanza Local adjunto.

Otras Disposiciones.
En caso de actividades relacionadas con Servicios Automotores, Talleres y Bodegas, debe considerar los Articulos 10 y 11 de la Ordenanza
Local segln corresponda.esponda.

Para los efectos del Articulo 3.1.4 de la O.G.U. y C., numeral 6; los anteproyectos y proyectos deberan incorporar las correspondientes
| medidas de prevencion de riesgos provenientes de areas colindantes ylo del mismo terreno.

ARTICULO 10. Actividades de clasificacion diversa

Las actividades comerciales y/o las destinadas a la prestacion de servicios en oficinas que incluyan en sus locales un area
mayor al 30% de la superficie del establecimiento destinada a almacenamiento ¢ acopio de productos seran clasificadas come "Bodegaje”,
pasando a ser un Uso de Suelo Actividad Productiva del tipo Almacenamiento, debiendo cumplir con las normativas correspondientes para
dicho uso en la zona donde se emplaza. Las actividades comerciales en gue ¢l area destinada a Almacenamiento, sea tenor al 30% de la
supetficie edificada, seran clasificadas denfro de Uso de Suelo Equipamiento de la clase correspondiente. Se excepttan los locales de venta v
disiribucion de materiales de construccion en que el porcentaje maximo de bodegaje serd de 50%. Se incluyen cn ¢sos norcentajes, los patios
de acopio de materiales cubiertos o descubieitos.

e T T SECONSIDERA EGUIPAMIENTO T SE CONSIDERA ALMACENAMIENTG
NP HASTA 30% DE LA SUPERFICIE MAS DE UN 0% OE LA SUPERFICIE

| COMERCIO ¥ SERVICIOS DESTINADA A BODEGAS DESTINADA A BODEGAS

’- . S o HASTA 50% DE LA SUPERFICIE MAS DE UN 50% DE LA SUPERFICIE

| VENTA Y DISTRIBUCION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION | pecrinyans o BODEGAS D AOA A RODECAS ]

ARTICULO 1. Actividades que requieren tratamiento especial
Hay actividades que debido al rubro que desarrollan y al impacto urbano que generan, deberan cumplir con las siguientes
normas, las que prevaleceran por sobre las estipuladas en las condiciones especificas de cada zona del PRC-PMO.

11.1. Centros de servicio automotor.
Los centros de servicio automotor, clasificados dentro del Uso de Suelo Equipamiento de clase Gomerdio, estaran sujetos a
las siguientes normas espechiicas, que prevaleceran sobre las correspondientes para cada zona del PRC-PMO:
— No localizarse en BNUP.
— Emplazarse en predios que enfrenten vias estructurantes del PRC-PMOQ, de ancho igual o superior a 20 m.
- Sistema de Agrupamiento: Aislado.
— Distanciamiento Minime: S m.
— Superficie Predial Minima de: 800 i’ para Centros de Servicio Automotor.
— Coeficiente Maximo de Ocupacion del Suelo: 0,4
— Altura Maxima de la Edificacion: Segtin rasantes.

11.2. Talleres y Bodegas
Para todas las zonas donde se permitan estos usos, la instalacion de nuevos talleres y bodegas requeriran cumplir las

siguientes condiciones:

No localizarse en BNUP, ni utilizarlos.

Emplazarse en predios que enfrenien vias de ancho igual o superior a 15 m. entre Lineas Oficiales,
Tener Superficie Predial Minima de 500 .

— Sisteina de Agrupamiento: Aisiado.

— Porcentaje Maximo de Ocupacion del Suelo: 50%.

Distanciamiento Minimo: 5 m.

t




FORMULARIO 5.2 {CLP-144)
ARTICULO 32. Estandares de estacionamientos segiin destino. Modifica dotacion de estacionamientos. Letra i) Art. 2.1.13. OGUC.
' Enmienda 2016,
Dentro del limite del Plan Regulador Comunal de Puerto Montt, se aplicaran los estandares minimos de estacionamientos
de vehiculos motorizados contenidos en la tabla adjunta en esle articido v se permitiran estacionamientos subterraneos en todes los espacios
publicos, incluidos calles y dreas verdes publicas.

Cuando se haga referencia a la superficie edificada, se aplicara lo establecide en los articulos 1.1.2. y 5.1.11.de la OGUC.
En todos los casos, Ia dotacion minima serd de 1 estacionamiento.

Tabla de estandares minimos de estacionamientos., (Letra i) Art. 2.1.13)
Modifica dotacion de estacionamientos. Letra i) Art. 2.1.13. OGUC. PRC 2016.

tJSO DE SUELO DOTACION MINIMA

1.1, Vivienda. {Incluida vivienda social) o i cada 140 m" de superficie edificada.
Vivienda colectiva 1 por vivienda + un 10% de la dotacion total para visitas.

1.2, Hospedaije. 1 cada 50 m* de superficie edificada.

2.1, Cientifico. | cada 100 m” de superficie edificada.

2 2. Comercio. ) 1 cada 100 m* de superficie adificada.

2.3, Culto y Cultura. 1 cada 100 m” de superficie edificada.

2.4, Deporie.

241. [Estadio, Gimnasie, Centro Deportivo, actividades relacionadas at deporte |1 cada 100 m” de suparficie edificada.

en general. -
R2.4.2. (Graderias. Equipamiento Basico y Menor:

1 cada 40 espectadores
Equipamiento Mediano y Mayoi:
1 cada 20 espectadores

2.4.3.  Mulicanchas, canchas de tenis, bowling, etc. Equipamiente Basico:

1 por cancha

Otras Escalas de Equipamiento:
4 por cancha .

2.4.4. Canchas de fathol, rugby y otras similares. Equipamiento Basico:

2 por cancha

Otras Escalas de Equipamiento:
# por cancha

245, Piscinas. 1 cada 25 m” de piscina.
2.5, Fducacion. 1 cada 100 m” de superficie edificada.
2.6, Esparcimiento.
26.1.  [Esparcimiento. 1 cada 100 m” de superficie edificada.
26.2. [Parques de entretenciones, zoologicos, entretenciones al aire libre, zonas 1 cada 1000 m” de superficie de terreno o
de picnic, 1 cada 200 m* de superficie edificada.
2.7, Salud. 1 cada 100 m* de superficie edificada.
2.5, Seguridad. 1 cada 100 m° de superficie edificada.
2.9. Servicios. ) 1 cada 100 m” de superficie edificada.
2.10. Social. 1 cada 200 m’ de superficie edificada.
3.1 lindustria, 1 cada 100 m* de superficie edificada.
3.2, Establecimientos de impacto similar. 1 cada 100 m” de superficie edificada.
4. INFRAESTRUCTURA. o e
4.1, Transporte.
411 Terminales Rodoviarios. 5 por anden.
412, (Terminales de ferrocarriles. 10 por andén. ) )
4.1.3.  Aerddromos. 1 cada 2000 m- de superficie de terreno.
4.14. [Tenninal agropecuario y/o Pesquero, Recintos 1 cada 100 m” de superficie edificada.
Portuarios. o
4.15. |Terminales de Locomocion Colectiva Urbana. 1 cada 100 m" de superficie edificada.
42 Banitaria. e L licada150m desuperficie edificada,
43 TEnergética. i cada 150 m” de superficie edificada. o
5. ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES. ) o
51 [Espacio publico y areas verdes. ' [Sin exigencia de estacionamientos
6. . [OTROS.

| 0 destinos no considerados deberan asimilarse a aiguno de fos -

No obstanie lo anterior, dentro del poligono que se muestra en la siguiente imagen: Poligono estacionamienios, 1a
exigencia minima para todos 10s usos de suelo permitidos es de 0 sstacionamientos, 8 es que se cumple copulativamenic con lo siguiente:

1. Gue la superficie del predio no supere los 650 mietros cuadrados,

2. Que la edificacion no supere los 21 metros de altura medidos desde el nivel def suelo natural,
__— e bl
3. Que la superficie total edificada no se supere los 4500 m”.
4. No haber subdividicdo previamente el predio, para posterionmente generar proyectos colindantes que en conjunto superen la

superficie maxima tanto predial como de construcciones.

Si el proyecto corresponde a una ampliacion, se deberd cumplir lo anterior en refacién al total edificado.

Lo establecido en este articulo ho exime de los requerimientos de estacionamientos establecidos en olros cuerpos legales
de nivel superior, como por ejempio las relacionadas con Ia Copropiedad Inmobiliaria.



FORMULARIO 5.2

(CLP-1.44)

Imagen: Poligono estacionamientos.

Incorpora area de exencion de estacionamientos. Letra i) Art. 2.1.13. OGUC. PRC 2016.

Descripcion de la lmagen: Poligono estacionamientos,

__Peseripcion Tramo_[Descripcion ) !
Coordenadas:

1 linterseccion de calle Quillota con Avda. Diego Forfales y

| [Egana. .
Coordenadas: . . o . «

{ . ’ Linea recta en varias parcialidades que va por ¢l eje de calle Egafia v

> [F=672.463,96; N=5.40668828 1-2 = o varbinnd - A O

%9 Interseccion de calles Espaiia, Copiapé y Alpatacal. Espafia que une los vértices 1y 2 en 317,95 melros.

' Coordenadas. |inea recta, que va por el eje de calle Copiapd y que une los vértice 2

3 E=672.446 64; N=5.406.780,78 23 que va por e alle Loptape y que Tee < ¥
Interseccion de calles Copiapd y Egaia ) o . i
Coordenadas: Linea recta que va por el eje de calle Egafia los vertice 3y 4 en

4 E=672.581 73 N=5.406.806 07 34 ‘ta que va por sie de calle Egaiia y une los vertice Sy 4 en

- L. N R X . 137 m.

Interseccion de calles Egafia y Diagonal Germania )
Coordenadas: L inea recta que va por el eje de calle Diagonal Germania y que une los

5 |[E=672.450.29: N=5.406.918 28 g5 |Hinea recta que va por &l €je ¢ 9 rmania’y que tne 1os
interseccion de calles Diagonal Germania y Urmeneta vertice 4y » en 172 1m
Coordenadas: Linea recta en varias parcialidades que va por el eje de calle Urmeneta y

6 [E=672.136,06; N=5.406 937,28 o6 Benavente, que une los \ﬂérlicéo S'Vy S ;n ’;‘Iﬁ 30 n’\ ) ’ ) ’
tntareancian de ralloe Onilinta v Renavante ” ! h A ’




" FORMULARIO 5.2 (CLP-1.44)

" 15.2. LINEAS OFICIALES

S o PORCALLE _ S mPODEVIA
CALLE ISLA SANTA CLARA SERVICIO™ ]
DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. 20,60 mit ANTEJARDIN

LINEA OFICIAL

DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA

CALZADA

TRAMO AVDA. LIVITE NORTE 3 - DAGOBERTO GODOY.

- SE ENCUENTRA AFECTO A UTILIDAD PUBLICA POR FUTURA APERTURA DE CALLE ISLA SANTA CLARA,

) ~ POR CALLE i TiPO DE VIA
AVENIDA LIMITE NORTE 3 COLECTORA™
) DISTANCIAMIENTO ENTRE LO. 30,00 mt ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL _ _
DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA CALZADA
- SE ENCUENTRA AFECTO A UTILIDAD PUBLICA POR FUTURA APERTURA
DE AVDA. LIMITE NORTE 3.
TRAMO RUTA 5 SUR -- AVDA, EL. TEPUAL
. i  PORCALLE ] L ~ TIPODE ViA )
) DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA 1.O. A EJE CALZADA CALZADA
'POR CALLE B ~ TPODEVIA o
) DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL 8
DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA CALZADA
) DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA CALZADA
) DISTANCIAMIENTO ENTRE L.0O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA CALZADA
5.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA
7 T N
LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA (Att. 59) 1 X ‘ sl MO
S ENSANCHE
PARQUE l_ ] VIALIDAD lﬂq
— —— APERTURA X

DE LAS SIGUENTES VIAS

CALLE ISLA SANTA CLARA
AVENIDA LIMITE NORTE 3




.

.

" FORMULARIO 5.2
T

(CLP.-1.4.4)

P Coardenadas: » ) o ) o o

7 E=672.129.19: N=5.406 976 41 5.7 l_mga recta que va por ¢l eje de calie Quillota y que une los vertices G vy
Se ubica a 40 m. al norte del Punto N° 6 anterior. 7 en 40 m.

Coordenadas:

5 E=671.811,96; N=5.407.155,14 7-8 |inea sinuosa qgue une los vértices 7 v 8 en 3824 m.
Interseccion de calles Santa Maria y Guillermo Gallardo. |
Coordenadas:

[ | N (%4

o Elzgézgggr??jel\:;?egg6oifg!‘e);s) de calles Santa Maria vy 59 Linea en varias parcialidades que une los vértices 8 y 9 en 954 43 m.
Avda, Presidente Salvador Allende
Coordenadas:

16 ==670.922,14; N=5.406.798 20 b-10 1_inea recta que va por la linea oficial Oriente de Avda. Presidente
interseccion de calle Rengifo y Avda. PresidenteSalvador|” Salvadoer Allende y une los vértices @ y 10 en 144 m
Allende.

Coordenadas:

., E=670.823,41; N=5.406643,01 10-11 I_inea en 2 parcialidades que va por la linea oficial norte de calle

"' lInterseccion de la linea oficial norte de calle Ecuador con "' IEcuador y que une los vértices 10y 11 en 186,43 m.
calle Vicente Pérez Rosales
Coordenadas:

12 £=670.608,38; N=5.406.093 47 11-12 |inea recta en varias parcialidades que va por los fondos de predios que
Iinterseccion de calle Ecuador con linea oficial oriente de " lenfrentan calle Ecuador v quie une los vértices 11y 12 en 658,12 m.
calle Linares

o Cgordenadas.' - - Linea recta que va por la linea oficial norte de calle Linares y une los

13 E~670.526,87; N=5.406 117 58 12132 vériices 12 y 13 en 85 m
interseccion de calle Buenos Aires y calle Linares o ) )

14 gzgl/%e;ggi? N=5.405.920.17 1314 linea recfa que vi por la linea ojicial norte de calle Buenos Aires y que

L . . une los vértices 12y 14 en 2065 m.
Interseccion de calle Buenos Aires y calle Independencia
Coordenadas:

15 E=670.598,46; N=5.405.775,07 14-15 Linea quebrada en varias parcialidades que une los vértices 14y 15 en
Interseccion Pasaje Schwerter con Avenida Diego 258,21 m.

Portales L

) {inea quebrada y sinuosa que sigue la Avda. Diego Portales y que une

15-1 o .
los vértices 15y { en 1.937 m. ) o

a- Las coordenadas indicadas en la descripcion de los vérlices corresponden al Datum 69 Zona 18.
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" FORMULARIO 5.2

{ClLP-144)

GRAFLCACION DEL AREA AFECTA A UTILIDAD PUBLICA CON INDICACION DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES (parque / vialidad)

PERFIL DEL AREA AFECTA A OBLIGACION DE URBANIZAR {Art. 2.2.4.)

Pavimentacion

Agua Potable

Alcantarilade de Aguas Servidas

Evacuacion de Aguas Liuvias

Electricidad y/o Alumbraclo Piblico

Pade | | =

- | B3as

- | Telecomunicaciones

- | Plantaciones y obras de ornato

- { Obras de defensa del terrenc

- | Ofros (Especificar)

6.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFEGTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)
N PLANOS Q PROYECTO‘o

[ ESTADO DE LA URBANIZACION: EJECUTADA t

| w0 | RECIBIDA |

sl | [no [eAranTizaDA | far | wo

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS

| | PLANO CATASTRO [

! PERFILES DE CALLES

{ | ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL LP.T,

8.- PAGO DE DERECHOS

$

TOTAL DERECHOS MUNICIPALES (Art. 130 N°9L.G.U.C)

no

FECHA

GIRO DE INGRESO MUNICIPAL

Ne

FECHA

IDENTIFICACION DEL INTERESADO

ROL UMICO TRIBUTARIO

Ora de Obras

| INMOBILIARIA E INVERSIONES DRESDEN LTDA. 96.804.090-1
! 1 A
j A i
RA TORRES AVILA |

Municipales |

FIRMA Y TIMBRE




Sr.-

Rodrigo Wainright Galilea -

. !

(o | S, o [ |
l{ W/\‘ﬁ‘o W+* Puerto Montt, 20 de Junio de 2018
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Secretario Regional Ministerial
X2 Regidn de los Lagos
Presente.-

Ref.- Solicita interpretacién Plan
Regulador de Puerto Montt

Sr. Secretario Regional Ministerial:

Por la presente, solicitamos a Ud. Se sirva ordenar la interpretacién del Plan Regulador de
Puerto Montt, en el sector Alto Bonito de la Ruta 5 Sur. Desde el 06/07/2017, hemos
intentando tener certeza sobre nuestros terrenos en ese sector, que estan promesados en
venta para la construccion de un gran centro comercial enfocado al retail.

Es asi, que después de tramitar los CIP correspondientes, los compradores nos solicitaron
el perfil de la Rta 5 Sur para verificar que los terrenos limiten con ella. La DOM nos ha
entregado dos versiones

Una que indica que nuestros terrenos NO ESTAN AFECTOS POR RUTA 5 SUR
EXISTENTE { AVDA .LIMITE NORTE 3 — TRAMO 13 — 14 DEL LIMITE URBANO )

POR OTRO LADO, el 22/01 entregdé los CIP, con la misma nota de NO AFECTOS, pero
agregando el perfil de la Ruta 5 SUR N2 547 elaborado por el SECPLAC, que a nuestro
juicio el Plan Regulador sélo demarca 100 m de zona, y ademas ese perfil adolece
de errores. El mas importante de ellos, es que se toma como eje para el gravamen
de 100 m para Vialidad ( Ruta 5 Sur ), el punto intermedio entre las dos calzadas. Es
de conocimiento publico, que la Ruta 5 Sur contaba con una sola via desde la
generacion de todos los Planes Reguladores, incluido el vigente, y el eje estaba
centrado en esa via que era la Gnica referencia El desplazar el eje a ia nueva posicion
(6,5 m al oriente ), no se puede pretender que también se desplacen las lineas que
delimitan los 100 m mencionados, ya que esos solo se pueden desplazar por una
modificacion del Plan Regulador, no por lo que haya ejecutado Vialidad dentro de
de la faja,que sélo construyé de las dos, la nueva pista del lado oriente.



Es por esto que en definitiva recurrimos a UD, ya que la Directora de Obras reconocié que
no le corresponde a ella interpretar el Plan Regulador, y por supuesto, a pesar que certifica
que los terrenos no estan afectos a expropiacion, al confeccionar el perfil N2 547 de la Ruta
5 Sur que fuera entregado en los tltimos CIP emitidos, se presenta una contradiccion .

Se solicitd por Ley del Lobby una reunién con Desarrollo Urbano, la que fue denegada, para
que se aporten los antecedentes que ahora adjuntamos.

Solicitamos, sean revisados los documentos adjuntos, que permiten estudiar lo requerido,
y pronunciarse oficialmente lo que en definitiva dard la certeza juridica a los compradores.

Saluda atte

Pp Rentas Dresden Limitada

faime Fernando Sanz Bahamonde | yyiqreqig OF VIEHDA Y URBAIESHY

Adjuntos

- Carta a DOM del 09/04/2018
- Carta a DOM del 09/05/2018

- Resumen de los CIP ( son tres lotes )

- Estudio topografico de limites

Quillota 175 oficina 1201.
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puerto Montt, 09 de Mayo de 2018

Sra
Javiera Torres

Directora de Obras
llustre Municipalid
Presente

ERTO MONLE
T8 DE PUE
MUNICIER CION DE OBRAS

unicipales
de Puerto Montt

Ref .- Complementa y corrige carta
ingresada 09/04/2018

Sra Directora :

En la carta de la referencia, solicitamos a Ud la revision del perfil 574,

correspondiente a la Ruta 5 Sur en el sector Alto Bonito, agregando los

antecedentes basicos que redefinen el eje de esta via entre las dos doble

calzadas, considerando que este hecho no puede alterar las definiciones en

cuanto a las afectaciones definidas por el Plan Regulador. Lo que el MOP

haya ejecutado no puede modificar el Instrumento Territorial. Al generarse el

perfil 574 ya mencionado, se comete este error de desplazamiento del eje

que demarca los 100 m de restriccion de vialidad. \\

Como no hemos tenido respuesta a nuestra presentacion, hemos decidido
complementar la informacion, con la contratacion de un especialista que,,

por la via de apoyo topografico de lo existente, y los montajes respecto del
Plan Regulador, ratifica lo que ya informamos en carta anterior.

Para un mejor resolver, adjuntamos el informe preparado por el Constructor
Civil Pedro Toro Mora, con la inclusion de un plano explicativo y un CD con la
informacién en Auto Cad , para que pueda ser revisada y corroborada por los
técnicos del Municipio.

Quisiera mencionar que los CIP solicitados para este terreno de nuestra
propiedad han sido tramitados y pagados los derechos tres veces, desde el 06



de julio del 2017, y por lo que manifestamos ahora, se debe corregir el dltimo
CIP emitido, graficandose el perfil correcto.

Estamos trabajando en un proyecto comercial de escala mayor, que es un
tremendo aporte para la Ciudad, pero aun no podemos tener certeza que la
definicion que tenemos de nuestros terrenos y su uso, esté definido en forma
correcta. En nuestra carta anterior hablamos que se estan afectando
nuestros terrenos en 6,5 m por todo el frente de carretera, adicionales a lo
indicado por el Plan Regulador, en esta oportunidad, con el analisis técnico
detallado y cotejado con la realidad existente, la afectacion real errénea es
de un ancho de 8,7 m por todo el frente del terreno, que son
aproximadamente 602 m de longitud. Esto implicaria que se limita la
construccion , en el primer caso (6,5 m), en 3.913 m2y, en la precision
técnica de 8,7 m, en 5.237 m2. Aparte de la perdida econdmica que implican
estas imprecisiones ( 3,3 UF/m2 util), dadas las condiciones establecidas en
perfil 574 , implica que hay una restriccion de 16,5 m2, mas 5mde
antejardin, por lo que se afectan 21,50 men todo el frente, con lo que por
razones obvias el proyecto se cae.

Para que su apreciacion no sea que es una posibilidad de uno mas de los
proyectos que se estan recién estudiando, le manifestamos que llevamos
mas de un afio trabajando con los compradores , tenemos una Promesa de
Compraventa suscrita ante Notario con una multa de 40.000 UF, lo que
obviamente da seriedad a nuestros problemas. —

Para poder clarificar mejor esta situacion, soficitamos a Ud. Nos pueda

otorgar una reunién via ley del Lobby, si fupra posible para la proxima
semana.

Atentamente, \

INMOBILIARIA DRESDEN LIMITADA

Jaime Fernando Sanz Bahamonde
RUT: 6.577.071-7

isanzb@me.com —(9) 98206942

(2]




Puerto Montt, 06 de Abril de 2018

MUNICIPALIDAD DE p
DIRECCION DEJE’;;’;-\?A'QO?"

Sra
o -9 ABR 204§/
Javiera Torres

irect ici " . S v
Directora dg Qbrgs Municipales NGRESON® :
llustre Municipalidad de Puerte Montt
Presente

Sra. Directora:

Por medio de la presente queremos solicitar @ Ud. la revision del perfil N2 547, entregado
en los CIP emitidos para los lotes A3, a2fy A4, N2 2018/228,2018/229 y 2018/230 de fecha
05/02/2018, correspondientes a los terrenos ubicados en ef Sector Alto Bonito enla Ruta 5
Sur Camino a Pargua.

Efectivamente, nuestra argumentacion proviene de la génesis de los Planes Reguladores,
que todos son previos & la expropiacion de los terrenos para la Concesion de la Doble Via a
Pargua. Es un hecho cierto, que la generacion de los Pianes Reguladores anteriores y el
vigente, consideraron en su formulacién una sola via, y definieron una faja de 100 m como
zona sujeta a2 expropiacion por el MOP, dejando esta reserva para futuras expropiaciones
de ese servicio para ampliaciones de la via.

Por supuesto que, sin tener predefinidas las futuras obras, ia faja de 100 m de restriccion,
se generd considerandc el eje en |z via existente y se defini¢ este ancho considerando 50
m al Oriente de ese eje y 50 m al poniente de ese eje.

También es un hecho cierto, que al generarse |z segunda via de la Ruta 5 Sur, no se demolio
la via existente y se aprovechd con el correspondiente mejoramiento, construyéndose la
nueva calzada al Poniente de esta. Esto generd, en definitiva un desfase en el eje de la via,
de 6,50 m segin se grafica en el perfil que se adjunta con las cotas marcadas en rojo, lo que
por supuesto no implica se desfasen en la misma distancia las linea establecidas en el Plan
Regulador..... estas no se desplazan. La ejecucion de la doble via por parte del MOP dentro
de la faja, no despaze lo definido en el instrumento de planificacion territorial, son
situaciones absolutamente independientes en términos de localizacion georeferencial, se
mueve el eje MOP pero no se mueve el Plan Regulador.

Para esto, hemos trabajado con Secplan en revisar la georeferensiacion de las lineas fijadas
en el Plan Regulador pare definir iz faje de 100 m, y se ha determinado ademas por dos
montajes de estas hechas por distintos profesionales, que efeciivamente en el perfil



en:regado, se definen los 50m al oriente y al poniente con un eje desfasado en 6,5 m
considerando la situacidén nueva post construccion de la nueva viz.

Esto implica, que la linea oficial norponiente del perfil, que segun se indica que es de 16,5
m, es hoy en definitiva de 10,00 m. Esto es fundamental pare el proyecto comercial 2
desarroliar en el terreno, de gran enveragadura comercial y un importante aporte para la
ciudad, que si no se corrige esta situacion deja de ser factible. Los terrencs se ven ademas
limitados por la Caile Santa Clara que no ha respetado e trazado del Pian Regulador en su
ejecucion, pero que se ha obligado a corregir a su trazado del Plan Regulador afectando al
terreno y accténdolo en su limite Poniente. Es de conocimiento publico ademas, que esa
calle podriz seria eliminada en Iz formulacion de la modificacion en estudio del Plan
Regulador, pero como no es un hecho cierto, se respets en el proyecto su trazado definido.

Apelamos a Ud a tener en consideracion esta observacion, y entregar el perfii corregido de
la Ruta 5 Sur, correspondiente al Plan Regulador vigente, que a nuestro entender
corresponde a lo manifestado, y de esta forma carregir los CiP indicados.

v ‘
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INMOBILIARIA DRESDEN LIMITADA
Jaime Fernando Sanz Bahamonde
Ista Maillen 256
comee 2oom - 99820 6942

PD.- Se adjuntan

- Perfil 547 con graficando las cotas reales en rojo

. Plano de la envolvente dei proyecto comercial, indicando los efectos de cada
interpretacion en rojo

- Plano de georreferenciacion entregado por lz2 DOM

- Montaje en Plan Regulador

- Plano de los terrenos involucrados



